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Planbehandling - kommunedelplan Stgren 2022 - 2034 - planiD: 50272017007
- vedtak om offentlig ettersyn og hgring pa begrensede deler av planen

Kommunedirektgrens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 11-14 vedtar Midtre Gauldal kommune at forslag til
endring av to arealformal sendes pa hgring og offentlig ettersyn.

Formannskapets behandling av sak 89/2022 i mgte den 08.12.2022:

Behandling



Ordfgreren fremmet endringsfglgende forslag:

Kommunedelplan Stgren 2022 - 2034 - planID: 50272017007, sendes pa offentlig ettersyn
og haring pa begrensede deler av planen, med fglgende endringer i kommunedirektarens
forslag:

Punkt 1: Nesset, sa skal falgende bestemmelse gjelde:
KBAxx — Delvis utbygd omrade, kan videreutvikles int sonebestemmelser for nzering i sone

B. Eventuell boligutvikling pa omradet kan kun skje etter en detaljregulering som etablerer

en sterkere styring pa videre neaeringsutgvelse pa arealet.

Punkt 2: Kroken, sa skal fglgende bestemmelse gjelde:

¢ | LNF(R)-omrader tillates ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag og avkastningsevne.

o Tiltak nevnt under PBL § 1-6, blant annet fradeling, bruksendring, oppfaring av
bygninger eller anlegg, som ikke er knyttet til dette formalet er ikke tillatt.

o Fiskehytter langs Gaulavassdraget kan ikke tillates far godkjent reguleringsplan
foreligger.

e Karbolig kan tillates oppf@rt ved generasjonsskifte for a sikre kontinuerlig drift. Det skal ikke
vaere tvil om at karbolig er ngdvendig av hensyn til driften av eiendommen. Behovet ma
vurderes opp mot eiendommens naeringsgrunnlag og virksomhet. Karboligen skal knyttes til
gardstunet og grunnen tillates ikke fradelt.

Ordfgrerens forslag enstemmig vedtatt.

Vedtak

Kommunedelplan Stgren 2022 - 2034 - planID: 50272017007, sendes pa offentlig ettersyn
og haring pa begrensede deler av planen, med falgende endringer i kommunedirektagrens
forslag:

Punkt 1: Nesset, sa skal falgende bestemmelse gjelde:
KBAxx — Delvis utbygd omrade, kan videreutvikles iht sonebestemmelser for naering i sone
B. Eventuell boligutvikling pa omradet kan kun skje etter en detaljregulering som etablerer

en sterkere styring pa videre neeringsutgvelse pa arealet.



Punkt 2: Kroken, sa skal falgende bestemmelse gjelde:

I LNF(R)-omrader tillates n@dvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag og avkastningsevne.

Tiltak nevnt under PBL § 1-6, blant annet fradeling, bruksendring, oppfaring av
bygninger eller anlegg, som ikke er knyttet til dette formalet er ikke tillatt.

Fiskehytter langs Gaulavassdraget kan ikke tillates far godkjent reguleringsplan
foreligger.

Karbolig kan tillates oppfgrt ved generasjonsskifte for a sikre kontinuerlig drift. Det skal ikke
vaere tvil om at karbolig er ngdvendig av hensyn til driften av eiendommen. Behovet ma
vurderes opp mot eiendommens naeringsgrunnlag og virksomhet. Karboligen skal knyttes til
gardstunet og grunnen tillates ikke fradelt.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 11-14 vedtar Midtre Gauldal kommune at forslag til
endring av to arealformal sendes pa hgring og offentlig ettersyn med fglgende endringer:



Sammendrag

Formannskapet har foreslatt & endre to konkrete arealformal i forslaget til ny kommunedelplan
Stgren. De foreslatte endringene innebaerer formalsendringer som krever nytt offentlig ettersyn og
hgring. Denne saken fremmes for 3 legge de foreslatte endringene ut til offentlig ettersyn og hgring.

Saksopplysninger
Bakgrunn
Formannskapets vedtak av 06.10.2022:

Formannskapet godkjenner kommunedelplan Steren 2022 — 2034 (planID: 5027 2017007) med de
endringer som fremgar av saksframlegpet. Saken sendes kommunestyret med felgende innstilling:

Midtre Gauldal kommune vedtar planID 5027 2017007 kommunedelplan Steren 2022 — 2034 med
hjemmel i plan- og bygningslovens § 11-15. Det settes folgende vilkar:

* Bestemmelse 2.7.5 tilfoyes felgende setning: Def #illates ikke Inkking av vassdrag

® Eksisterende kantvegetasjon langs Hansbakkbekken ma sikres med formal grennstruktur

¢ Det etableres en sikringssone — grunnvannsforsyning for drikkevannskilden til Prestteigen
vannverk. Det konkretiseres i bestemmelsene til sikringssonene at sonen med
bestemmelser oppherer nar drikkevannskilden ikke lenger er i bruk som
drikkevannsforsyning.

® Det etableres en sikringssone — grunnvannsforsyning for drikkevannskilden til Prestteigen

vannverk

* Sikringssonen for Kvennvatnet endres fra H120 tl H110

* Haukdalsvatnet blir sikret med sikringssone H110- nedslagsfelt drikkevann med
tilherende bestemmelse

* Ny rekkefolgebestemmelse: For det gis brukstillatelse pa nye boenheter innenfor B18 skal
det vzre etabler lasning for myke trafikanter fra Frasetgirden og frem til B18

® De deler av formilet ABA_F1, som ligger innenfor gbnr 43/1, endres til LNF-formal.

* Rekkefolgebestemmelser som omhandler B_F1 og B_F2 tas ut av planbestemmelsene

e o_TJ6 og o_T]_F3 endres til boligformil med samme bestemmelser som B4

® o _TJ2 og o_TJ_F4 endres til boligformal med samme bestemmelser som B4

¢ o KST F1 endres til formalet privat og offentlig tjenesteyting iht gjeldede KDP Steren

* sikringssonen som skal sikre vannverket 1 Froseterene differensieres i samsvar med
Klausuleringsbestemmelsene

¢ Det tas inn felgende endring pa bestemmelser for utnyttingsgrad for boligomrader i sone
A og B: «..men minst 4 boenheter pr daa der tiltaket innebarer oppretting av nye
boenheter




Kommunestyrets vedtak av 20.10.2022:

Saken utsettes og sendes tilbake til formannskapet for ny behandling.

Formannskapets vedtak av 17.11.2022:

Formannskapet ber om at fglgende utredes til neste mgte 8.12.2022:

1. SE-F2 (Neset) beholder formél i gjeldene plan (kombinert formal bolig/naering), men det
bes om at administrasjonen utformer bestemmelser som ikke krever endring pa
bolig/neering ved ny bebyggelse

2. AN6 (Krokentomta) tilbakefgres til LNF. Dette begrunnes med at dagens regulering vil
legge press pa mellomliggende areal til SE-F2

3. Det vurderes om pkt 1-2 over kan gjennomfgres ved haring som «mindre vesentlig
endring», eller om det kreves ordinzer hgring

Saken fremmes for a legge Formannskapets endringer, i vedtak av 17.11.2022, ut til offentlig ettersyn
og hgring.

Vurdering

Formannskapets vedtak av 17.11.2022 inneholder relativt konkrete endringer og kreves saledes liten
grad av vurdering. Kommunedirektgren (KD) vil uansett vurdere punktene kronologisk for a sikre at
endringene blir lagt ut til offentlig ettersyn og hgring med @gnsket arealformal og tilhgrende
bestemmelser.

1. Nesset

Arealformal:
Planforslagets arealformal SE_F2 gnskes endret fra sentrumsformdl til kombinert bebyggelse
og anleggsformdal. Endringen innebaerer at arealformalet i gjeldende KDP Stgren viderefgres.

Bestemmelse:
| gjeldende KDP Stgren har det aktuelle arealet fglgende planbestemmelse:

KBA1 Delvis utbygd omrade, kan videreutvikles/fortettes med kombinert formal
bolig/naering (underformal kontor).

Slik KD oppfatter vedtaket og ordskifte i Formannskapsmgte den 17.11.2022 var det politiske
gnsket a etablere en plansituasjon som muliggjorde videreutvikling av dagens naering.
Samtidig var det gnskelig at det ikke var hinder for a etablere boliger innenfor samme areal.
Dagens nzaeringsvirksomhet pa Nesset omfatter bade kontor, forretning, verksted, lager,
energistasjon, transportfirma mv.



Dagens plansituasjon apner for en kombinasjon av bolig og kontor i videre utvikling av
Nesset. Dagens KDP Stgren er dermed til hinder for videre utvikling av deler av
naeringsvirksomheten som er der i dag. For & oppna mulighetsrom for all eksisterende naering
ma planbestemmelsen gjgres mer generell og grovmasket. Dette vil redusere styringsgraden i
planen og vil vaere mindre forutsigbar med tanke pa fremtidige bruk av omradet. KD vurderer
at det ikke er forenelig & apne for boligutvikling uten at naeringsvirksomheten konkretiseres i
plan. Nesset er ikke detaljregulert pr i dag.

KD foreslar fglgende bestemmelse:

KBAxx — Delvis utbygd omrade, kan videreutvikles iht sonebestemmelser for naering i sone
B. Eventuell boligutvikling pa omradet kan kun skje etter en detaljregulering som etablerer
en sterkere styring pa videre naeringsutgvelse pa arealet.

Arealformalet mangler detaljregulering og det skal utgves lav terskel for & kreve regulering
av omradet ved fremtidige byggetiltak.

Kroken

Arealformal:
Planforslagets arealformal AN6 gnskes endret fra naeringsformal til LNFR for tiltak basert pd

gdrdens ressursgrunnlag.

Endringen vil innebaere at en endelig vedtatt KDP Stgren vil vaere i strid med detaljregulering
for Stgren nzeringsomradet. Detaljregulering for Stgren naeringsomradet regulerer det
samme omradet til naering og detaljreguleringen viderefgres uendret. Som det fremgar av
dagens og foreslatte nye bestemmelser til KDP Stgren settes eldre planer til side i fall
motstrid med gjeldende/ny KDP Stgren. Dette innebaerer at en endring av arealformal i dette
forslaget vil ha forrang i forhold til eldre planer.

Bestemmelse:

KD foreslar at arealet gis samme bestemmelse som gvrige arealer som omfattes av LNFR:

I LNF(R)-omrader tillates ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag og avkastningsevne.

Landbruksbygninger kan ikke oppfgres naermere Gaula eller Sokna enn 50 meter.

Rundballer kan ikke lagres naermere Gaula, Sokna med sidevassdrag enn 50 meter vist i
N50. Opparbeide lagerplasser uten flomfare og med handtering av avrenning, kan etter
sgknad godkjennes naermere enn 50 meter.

Tiltak nevnt under PBL § 1-6, blant annet fradeling, bruksendring, oppfgring av bygninger
eller anlegg, som ikke er knyttet til dette formalet er ikke tillatt.

Fiskehytter langs Gaulavassdraget kan ikke tillates fgr godkjent reguleringsplan foreligger.

Kdrbolig kan tillates oppfart ved generasjonsskifte for G sikre kontinuerlig drift. Det skal
ikke veere tvil om at kdrbolig er ngdvendig av hensyn til driften av eiendommen. Behovet
md vurderes opp mot eiendommens naeringsgrunnlag og virksomhet. Karboligen skal
knyttes til gdrdstunet og grunnen tillates ikke fradelt.




Annet:

Som fglge av endringen fra LNFR til naering ved Kroken i 2014 ble enebolig pa eiendommen
gbnr 43/5 foreslatt innlemmet i naeringsformalet. Nar Kroken na tilbakefgres til LNFR, er det
ikke lenger hensiktsmessig at boligeiendommen reguleres til naering. KD foreslar at
eiendommen gbnr 43/5 endres til boligformal med bestemmelser iht bolig - sone C.

3. Hgring av kommuneplanforslag reguleres av plan- og bygningslovens § 11-14. § 11-14 har
felgende ordlyd:

Forslag til kommuneplanens samfunnsdel og kommuneplanens arealdel sendes pa hgring
og legges ut til offentlig ettersyn, kunngj@res i minst én avis som er alminnelig lest pa
stedet og gjares tilgjengelig giennom elektroniske medier. Fristen for @ gi uttalelse og
eventuelt G fremme innsigelse til kommuneplanens arealdel skal vaere minst seks uker.

Av saksframlegget skal det framgd hvordan virkningene av planen og innkomne uttalelser
til planforslaget har veert vurdert, og hvilken betydning disse er tillagt ved vedtaket. Det
skal ogsd framgad hvordan planen ivaretar nasjonale og regionale hensyn.

KD vurderer at det ikke gjgres forskjell pa mindre vesentlig endring og gvrige endringer i pbl §
11-14 og at hgringsperioden er minimum 6 uker.

Oppsummering

Oppsummert vurderer KD at Formannskapets endringer er konkretisert i dette saksframlegget.
Videre vurderer KD at endringene, i all hovedsak, gjelder formalsendringer som er i samsvar med
dagens situasjon (0-alternativet). KD legger derfor til grunn at endringene ikke krever nye
konsekvensutredninger.



